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Egyszer(i tobbség!
Tisztelt Kozgydilés!

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgydlése a tulajdondban allé lakdsok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek kezelését a 2001. januar 30. napjan kelt megbizasi
szerz6dés alapjan a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft-nek adta at.

A megbizasi szerz6dés IV.) 3 pontja szerint:

»Megbizott évi két alkalommal vdllalkozik Megbizo felé olyan adatszolgdltatds elkészitésére,
mely alapjdn Megbizo kéltségvetésének beszamolo jelentését el tudja késziteni a Megbizott
tevékenységének, azaz az ingatlan fenntartds vonatkozdsdban.”

A bérlakdsok lizemeltetését és az ezzel kapcsolatos feladatokat a hivatkozott szerz6dés
alapjan, a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitéslik szabdlyairdl sz6lé 3/1994. (11.1.)
Onkormanyzati rendelettel 6sszhangban végzi a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft., a tarsasag
Ugyvezetbje altal készitett 2018. I. félévi adatokat tartalmazd beszdmold jelen el6terjesztés
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Kozgyllést az elGterjesztés megtdrgyaldasara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.

Szekszard, 2018. szeptember 21.

Acs Rezsé
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzata kozgy(ilésének ...../2018. (1X.27.) hatdrozata
az 6nkormdnyzat tulajdondban dllo lakdsok kezelésérél sz6l6 beszamolo elfogaddsarol

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkorményzatanak Kézgydlése

1. a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft. ligyvezet6 igazgatdjdnak az 6nkormanyzati tulajdonu
lakdsok 2018. I. félévi kezelésérél sz616 beszamoldjat elfogadja;

Hatarid6: 2018. szeptember 27.
Felelés: Acs Rezs6 polgarmester

2. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy az egyes donkormanyzati tulajdonban lévé
helyiségek kezelésérél Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és a Szekszardi
Vagyonkezel6 Kft. kozott l1étrejott megbizasi szerz6dést a - tarsasag ligyvezetjének
bevondsaval - vizsgalja felll és terjessze azt a kozgylilés soron kovetkez6 lilése elé;

Hatarid6: 2018. oktober 31.
Felel6s: dr. Molnar Kata jegyzé
Balint Zoltan ligyvezet6 igazgato

3. felhivja a Polgarmesteri Hivatalt, hogy a Megyei Jogl Varosok Szovetségén keresztill
kérjen informaciét a megyei jogu varosok lakdsgazdalkodasi feladatai ellatdasanak
gyakorlatardl, tapasztalatairdl.

Hatarid6: 2018. oktdber 31.
Felel6s: dr. Molnar Kata jegyz6
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Szekszard MJV Onkormanyzata
Szekszard

Béla kiraly tér 8.

7100

Acs Rezsé Polgarmester Ur részére

Targy: Tajékoztatd az onkormanyzati tulajdonu lakasok kezelésérol

Tisztelt Polgarmester Ur!
Szekszard Megyei Jogn Véaros Onkormanyzata és a Szekszardi Vagyonkezelé Kft. kozott

2001. januar 30. napjan létrejott szerzédés értelmében az aldbbiakban tajékoztatjuk Ont az
onkormanyzati tulajdonu lakasallomany lizemeltetésének a 2018. 1. félévi adatairol

I. Az onkormanyzat tulajdonu lakasallomany bemutatasa

A Dbérlakasok iizemeltetését és az ezzel kapcsolatos feladatokat 2018. 1. félév soran is a
fentiekben mar hivatkozott vagyonkezelési szerzddés alapjan, a képviseld testiilet 3/1994.
(IL1.) KT szamu, a lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésiik szabalyair6l szolo
rendeletével 6sszhangban a Szekszardi Vagyonkezeld Kft. latta el. Az elmult idészakban tehat
a kezelési jog gyakorlasat illetden valtozas nem tortént, a lakasiizemeltetést az onkormanyzat
altal alapitott cég végzi, valamint a szocidlis- és koltségelvii bérlakéds allomany bérldinek
kijelolését illetéen tovabbra is Szekszard MJV Onkormanyzatanak Szocialis Bizottsaga dont.

Az Onkormanyzati tulajdonti lakasok szama 2018. januar 1. napjan 321 db volt mely az elsé
félév soran nem valtozott. Ebbdl az allomanybol dsszesen 222 db ingatlan (65%) szocidlis
alapon kertilt kiadasra.

1. A szocialis bérlakas allomany jellemzdi (2018.01.31. dllapot szerint):

A lakasteriilet nagysaga szerinti megoszlas

Lakas mérete Hatarozott ideji bérleti | Hatarozatlan ideji
szerzodés bérleti szerzodés

35 m? alatt 107 25

36-50 m* kozott 36 12

51-60 m? kozott 27 8

61-70 m* kozott 3 1

70 m2 folott 2 1
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| Osszesen: | 175 | 47
2. A lakas komfortfokozata szerinti megoszlas
Lakas komfortfokozata Hatarozott idejii bérleti | Hatarozatlan ideju
szerz6dés bérleti szerzodés
Osszkomfortos 191 39
komfortos 41 24
félkomfortos 2] e
komfort nélkiili 18 6
Osszesen: 252 69

Szocialis bérlakasok osszesen:

222 db

3. Bérlékijelolési jog alapjan:

Lakas minositése Tarsashazi lakas Kertes haz Osszesen
Honvédelmi 8 1 9
Minisztérium

Beliigyminisztérium (10 | - 10
Balassa Janos Koérhaz |13 | ——-- 13
MANK N f— 4
(miivészlakésok)

4. Egyéb hasznositasi mod szerint: (2018. januar 31. allapot szerint):

Lakas mindsitése Tarsashazi lakas Kertes haz Osszesen
koltségelvii 280 | e 28
fecskehaz 34 — 34
szolgalati 49 1 50
Ifjusagihaz 22 ——-- 22
Osszesen: 133 1 134
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5. Jelenlegi szocialis bérlakas helyzet bemutatasa

A bérlakas allomanyt jelenleg hatarozatlan és hatarozott idejii szerzédéssel rendelkezd bérlok
lakjak.

Jelenleg 222 db szocidlis bérlakés van, ebbol
- Hatarozatlan idejii bérlakas:52 db

- Hatarozott ideji bérlakas: 170 db

- jelenleg nincs iires szocialis bérlakas

A korabbi évek sordn a Honvédséggel tobb alkalommal irdsban és szoban is egyeztettiink,
hogy az iires lakasok keriiljenek feltdltésre, azonban a meglévé HM létszam nem tette ezt
lehetévé. Annak érdekében, hogy lakottd véljanak az ingatlanok az Onkorményzat
kezdeményezte a honvédségi bérldkijelolési jog megsziintetését, egytttal ezen szerzett
jogokat a Renddrség, illetve a Korhaz szamara biztositotta. Az iires, bérldkijelolési joggal
rendelkezd bérlakdsok esetében egyébként a kiutald szervezet fizeti az ingatlanokra esd
mindenkori kdzos koltséget.

- Honvédségi bérlokijelolési jogua onkormanyzati tulajdonu lakas 9 db, (ebbdl 9 db
lakott, 0 db {ires).

- Renddorségi bérlokijelolési jogu onkormanyzati tulajdonu lakas 10 db, (ebbdl 9 db
lakott, 1 db tires).

- MANK bérlékijelolési jogu onkormanyzati tulajdonu lakas 4 db, (ebbdl 4 db
lakott, O db {ires).

- Korhazi bérlokijelolési jogu onkormanyzati tulajdonu lakas 13 db, (ebbdl 12 db
lakott, 1 db tires).

II. Lakasforgalom alakulasa

Szekszardon 2018. I. félévben 7 db Onkormanyzati bérlakas keriilt leadasra, részben a
Fecskehdzi szerzddés lejarta miatt, részben bérléi dontés alapjan. A Szekszardi Vagyonkezeld
Kft. altal tizemeltetett lakasok esetében 2018. 1. félév soran lakaskiiirités, bérlo kilakoltatas
nem tortént.

A megiiresedett lakasokra palyazati felhivas 2 alkalommal, 2018. marcius illetve majus
hoénapban jelent meg. A meghirdetett 7 lakds mindegyike kiadasra keriilt, a rendelet szerinti
bérleti konstrukcio6 keretében.

6
236elot



Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 egyéb hasznositdsu lakasok

Szolgalati lakasok

Az dnkormanyzatunk képviseld testiilete a szakemberek varosunkban torténd letelepedése,
megtartdsa érdekében donthet Gigy, hogy palyazati eljaras nélkiil, a munkaltatd kérelmére, az
onkormanyzat teriiletén végzett kozérdekii tevékenység idOtartaméra ad bérbe lakasokat. A
kozérdeki lakasokban jelenleg 10 f6 renddr, 13 {6 eii. dolgozd, 1 f6 miuzeumi szakember, 9 6
honvédelmi alloményban 1€év6 bérlo lakik.

Koltségelvi lakasok

A szabadpiaci feltételekkel, illetve koltségelven elsdsorban a magasabb komfortfokozattal
rendelkezd lakasok keriilnek kiadasra. A jellemzden komfortos vagy 6sszkomfortos lakasok a
varoskdzpont kozelében taldlhatéak, zOmében tavfiitések tarsashazakban. A teljes
lakasallomany mintegy egyharmadat alkotjak a koltségelven kiadott bérlemények. A kereslet
folyamatosan novekszik a bérlemények irant, hiszen a rendeletben meghatarozott 600
Ft/m2/ho bérleti dij joval a jelenleg érvényes piaci ar alatt van.

111.Gazdalkodasi adatok

1. Bevételek

A realizalt bevételek elmaradnak a tervezett 6sszegtdl, tovabbra is jelentds kintlévoségek tart
nyilvan a kezeld. Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok utan, bérlok altal megfizetett
bérleti dijak osszege 2018. I. félévben 25.162.699 Ft.- volt. Az elmult évekhez hasonldan a
befizetések tovabbra sem fedezik a fenntartdsi, lizemeltetési koltségeket, igy azokat a mas
forrasbol kell potolni a Szekszardi Vagyonkezeld Kft-nek. Az iizemeltetési tapasztalatok
alapjan a piaci alapon bérbe adott, koltségelvli lakasok bérleti dijat sziikséges a jelenlegi
ingatlan piaci éarakhoz igazitani, mivel a fenntartasi, karbantartasi koltségek jelentdsen
megemelkedtek az elmult idészakban.

A bérleti dijak a képviseld testiilet 3/1994. (II.1.) KT szamu, a lakasok és helyiségek
bérletérdl, elidegenitésiik szabalyairdl szolo rendeletében keriiltek meghatarozasra. mértéke
az Onkorményzat altal keriil meghatdrozasra. Jelenlegi lakbérek a kovetkezéképpen
alakulnak:

Szocialis alapon kiadott lakasok komfort nélkiil: 75 Ft/m2
Szocialis alapon kiadott lakasok komfortos: 150 Ft/m2
Szocialis alapon kiadott lakdsok 6sszkomfortos: 200 Ft/m2
Szolgalati célra kiadott lakas: 400 Ft/m2
Piaci alapon kiadott lakasok: 600 Ft/m2
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2. Kiadasok, Karbantartasi munkak
Az érvényben 1évé vagyonkezelési szerzddés értelmében a ingatlanadlloménnyal kapcsolatos
altalanos karbantartadsi feladatokat, allagmegdvasi munkalatokat az {izemeltetd koteles
elvégezni. A Szekszardi Vagyonkezeld Kft. iizemeltetésében levo lakasallomannyal
kapcsolatosan 2018. 1. félévben 2.292.782 Ft 6sszegben torténtek karbantartasi munkalatok.

Az Onkormdnyzat tulajdonaban levd lakédsok iizemeltetése évek ota valtozatlan formaban
mukodik. A lakasok tilnyomo része — a Mikes utcai, a Fecskehazi és a Ifjusagi hazban 1évo
bérlakasok kivételével - vegyes tulajdont épiiletben, tarsashdzakban taldlhatéak. Az épiiletek
ko6zos tulajdonban levd részeire vonatkozdan a hazkezelési feladatokat a k6zds képviseldk
végzik a hatalyos jogszabalyoknak megfelelden.

A tarsashazak kozgytlilésein sziikség szerint részt vesz a Vagyonkezeld Kft. munkatarsa és
képviseli az onkorményzat, valamint bérlok érdekeit.

Az dnkormanyzat tulajdonaban levd lakdsok kozos koltségét - melynek Gsszegét a tarsashazak
kozossége a kozgytilésén hatirozza meg - minden hoénapban atutalja az lizemeltetd a
tarsashazak szamldira, melynek felhasznéaldsat a tarsashdzi kozgylilések alkalmaval kézhez
kapott beszamol6 alapjan ellendrzi. A kozos koltség lizemeltetési hanyadat a bérld, a felqjitasi
alapot pedig az lizemeltetd fizeti.

2018. 06.30-ig az dnkormanyzati ingatlanok utan 6.315.956 Ft k6zos koltséget fizetett meg a
tarsashazak részére a Szekszardi Vagyonkezel6 Kft.

A 2018. L. félévében felmeriilt koltségeket a kovetkezd tablazat részletezi.

Ft

beruhdzas 3.644.900
felujitas 1.805.259 Ft
targyi eszk6z beszerzés 296.096 Ft
karbantartas, javitas 2.292.782 Ft
anyag koltség

- tisztitészer 27.662 Ft

- viz és csatornadij 1.255677 Ft

- aram 1.053.609 Ft

- gazdij 774.920 Ft
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- egyéb anyagkoltség | 782.944 Ft

- hulladékszallitas 222.006 Ft

- futés és hodij 863.718 Ft
egyeb szolgaltatas 2.067.368
bér és jarulék 3.677.368 Ft

Jelentés anyagkoltségek meriilnek fel a bérlok altal visszaszolgaltatott lakasok felujitasa
kapcsan. A legtobb esetben a bérldk lelakott allapotban adjak vissza a lakast és mivel kauciot
nem kell fizetnilik a bérléknek, ezért az 01jbol hasznositast megel6zden a felujitasai koltségek
az lizemeltetd koltségeit novelik.

Tovabba koltségeinket tovabb noveli a bérlok altal felhalmozott bérleti dij hatralékhoz
kapcsolodo jarulékos felmertilt koltség. A bérldink jelentds része halmoz fel hatralékot,
melyet csak birdsagi uton tudnank behajtani téliik. Viszont ezen bérlok anyagi koriilményei
miatt a hatralék behajthatatlanna valik, igy cégiink koltségei nonek.

3. Lakbér hatralék alakulasa:

A Szekszardi Vagyonkezeld Kft. 4altal bérbeadott lakasokkal Osszefiiggésben a
bérlék/hasznélok altal felhalmozott hatralék nagysaga 2018. 1. félév végén 20.057.314 Ft volt

Az tizemeltetd folyamatos és naprakész nyilvantartast vezet a lakbér tartozasok mértékérdl és
sziikség esetén kiild értesitéseket, adott esetben felszolitasokat a bérléknek.

A kisebb Osszegli hatralékok abbdl adddnak, hogy a bérlok nem a targyhonapban fizetik a
lakbért, hanem 1-2 honap eltolodassal. Sok esetben szembesiill a bérbeadd a csaladok
megélhetési nehézségeivel is. A szdmldkat probaljak siirgdsségi sorrend szerint fizetni. (pl. a
villanyt kikapcsoljak, ha nem fizetik, a viz, fiités kikotése szinte lehetetlen).

Az 50 ezer forint feletti tartozasok esetében a behajtast a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan
végezziik. A birosagi végrehajtassal szemben tovabbra is eldnyben részesitjiik az dnkéntes -
részletfizetési megallapodas alapjan — torténd teljesitést. Az elmult évben tobb esetben
kotottiink részletfizetési megallapodast.

Fizetési meghagyas kibocsatasara is sor kertilt 2018. 1. félévben a bérleti dij hatariddre torténd
megfizetésének elmulasztasa indokaval. Azon esetekben, mikor a jogerds fizetési meghagyas
ellenére sem teljesitett onként az ados, megindult a végrehajtasi eljaras.
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Onallé birdsagi végrehajtas vagy fizetési letiltas itjan dsszesen 15 esetben kezdeményezte a
Vagyonkezeld Kft. a végrehajtast. Lakasbérleti jogviszony felmondasanak kezdeményezése
az elmult I. félévben 15 alkalommal tortént meg.

Szekszard, 2018. 09. 19.

Balint Zoltan
ligyvezeto igazgato
Szekszardi Vagyonkezeld Kft.
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