SZEKSZARD, 0256/10 HRSZ. INGATLAN
TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV

1. Az érintett teriilet bemutatasa

A telepitési tanulmanyterv Szekszdrd varos kozigazgatasi teriletének keleti részén, a
belterilettdl keletre, a tejlizem keleti telekhataratél kb. 400 méterre keletre fekvé 0256/10
hrsz-u, kilteruleti ingatlan (tervezési terllet). A tervezési terilet jellemzé mutatoi:

- tulajdonos: KMV Realingatlan Kft., 7130 Tolna, Bajcsy-Zs. u. 93.
- telekterilet: 10215 m?

- mdvelési ag: kivett

- tengerszint feletti magassag: +87,5 — 88 mBf.

2. Atelek és a kérnyezet vizsgalati bemutatdsa

A tervezési terllet sik terepen, a Sarkoz tajegység teriletén taldlhatd. A terllet egykor
vizjarta mocsarvilag volt, majd a Duna és a Sié szabalyozasa, valamint a Sarkoz teriletének
vizrendezése nyoman valt mlvelhetd teriletté a XIX. sz. folyaman.

A tervezési teriilet Szekszard dinamikusan fejl6d6 iparteriletének kdzelében fekszik, a jé
kozlekedési feltételeket biztositd 5113. Szekszard — Decs-Vardomb orszagos mellékut déli
oldaldn, az M6 autdpdlya szekszardi lehajtdjatol mintegy 400 m tavolsdgra nyugatra, a varos
és az autdpdlya kozott fekszik.

Az ingatlantdl északra az ut északi oldaldn a Metron Hungary Kft. telephelye,
északnyugatra a tobb cég telephelyét képezd kisebb ipari telektomb (betoniizem, GLS Hungary
kft., Korrekt Kat kft., Goldkern Kft., stb., 0249/6-27 hrsz.); nyugatra alig 200 m-re a NIPUF
beruhdzdsaban tervezett Gj ipari park, mig keletre kb. 100 méterre az egykori varosi
hulladéklerakd-telep rekultivalt teriilete talalhato.

A tervezésiteriletet azonban kézvetlenil nyugatrél, délrél és keletrdl jelenleg még mivelt
szantéfoldek, illetve a délkeleti részen egy kisebb erdéfolt hatarolja, azonban varhaté, hogy
itt is igények jelentkeznek tovabbi beépitésekre.

A beépitésre tervezett ingatlanon egy 306 m?-es gazdasagi éplilet mar jogerés épitési
engedéllyel rendelkezik.
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4. A mddositdas soran elérendé célok Osszefoglaldsa, a szabalyozas e célbdl
modositando elemeinek 6sszefoglalasa

Tervezett tevékenység, technoldgia: A beruhdzé KMV Realingatlan Kft. a tulajdonat képezé
ingatlanon egy kisebb asztalos-ipari nyilaszaré szerkezeteket feldolgozé és szerel6lizemet
kivan létrehozni, amelyben a mas Gizemben el6készitett korszer(, fabdl késziilt szerkezeteket
méretre vagjak, szerelik, Uvegezik, és a készterméket értékesitésig raktarozzdk. A fat nem
helyben dolgozzak fel, faanyag-tarolds nem torténik, flirészpor és hulladék nem keletkezik. Az
Uzemben m(ikods gépek elektromos meghajtasuak. Becsiilt be- és kiszallitasi forgalom heti 1-
2 kamion.

A beruhazashoz a mér épitési engedéllyel rendelkezé épileten kiviil egy kb. 1000 m2-es U]
gyartécsarnok és egy kb. 30 m?-es porta-épiilet elhelyezésére lenne sziikség.

A fejlesztéssel mintegy 10 f6 Uj munkahely létesiilne, ami a térség foglalkoztatottsagi
mutatoit is tovabb javithatja.

A mobdositds a vdaros telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervlapjainak kismérték
maddositasat igényli, a HESZ mddositasat nem teszi sziikségessé.
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A rendezési terv mddositdsdval érintett teriilet és kérnyezete



5. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas modositasara
A szabalyozds modositandd elemei:

a) A varos telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervén a 0256/10 hrsz-u ingatlant altalanos
gazdasagi terililetbdl gazdasagi, ezen belil egyéb ipari teriiletbe kellene sorolni.

b) Aszabdlyozasiterven a tervezési teriiletet Gip-1 jel(i épitési ovezetbe javasolt sorolni, ahol
a legkisebb kialakithaté telektertilet 3000 m?;, a beépitési mod szabadondlld; a
megengedett legnagyobb beépitettség 50 %; a megengedett legnagyobb épitmény-
magassag 12 m.

c) Aterilet belteriiletbe csatoldsa eddig nem meriilt fel igényként.

6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei, kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura terén

A tervezési teriilet kozuti megkozelitése megoldott, az 5113. sz. Utrél engedélyezett
ingatlan-megkdzelitéssel rendelkezik.

A telephely parkolé-igénye az OTEK 42. § és 4. melléklet 11. pont szerint (1 parkolé /200
m? 6nallé rendeltetési egység gyartd-szerel helyisége) 7 szgk. féréhely, ezzel szemben a
beépitési terv 11 fér6helyet biztosit.

A teriilet beépitése két, szabadondlléan elhelyezett foldszintes, kis hajlasu tetével
kialakitott izemcsarnokkal (306 m?, illetve 1000 m?), tovabba egy kisméretl porta-épulettel
tervezett. A tervezett beépitettség 12,9 %. (HESZ el8irads max. 50 %) A tervezett dsszes burkolt
felllet kb. 2181 m2, a telek 21,3 %-a.

A telek fennmaradé zoldfeliilete: 65,8 %. (HESZ el8iras min. 25 %)

7. Kozmiivek

A telek beépitéséhez a telket kbzépen atszel6 2 db 20 kV-os légvezetéket a telekhatar
mentén foldkdbelbe kell helyezni (az atépités a beruhazo feladata).

A telek északi részén a telekhatdr kdzelében huzédik egy viz gerincvezeték és egy MATAV
optikai kabel, ett6l délre egy nyomott rendszer( tisztitott szennyviz-levezet6 vezeték.

A terilet kézmU-ellatdsa az 5113. sz. Ut északi oldalan huzdédd ivoviz-vezetékrdl
biztosithatd, a kozuat alatti atfarassal. A kommunalis szennyvizeket kiépitend6 zart
szennyviztaroléban kell gyljteni. Az 6sszegylijtott csapadékvizek a telek DNY-i részén |évé
természetes téba vezethetdk. Az (izem elektromos energia-igénye a porta mellett tervezett
transzformatorrdl biztosithato.

8. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai
Az Uj lizem korszer( technoldgiaval fog m(ikddni, kdrnyezetére nem lesz karos hatdsa.
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A modositassal a biologiai aktivitasérték 3,37 pontértékkel csokken, melynek
jogszabdlyban elGirt ellentételezése sziikséges mas terileten.

terilet (ha) Ovezeti besorolds BAE mutaté pontérték
1,0215 altaldanos mg. terilet 3,7 3,78
1,0215 egyéb ipari teriilet 0,4 0,41
kilénbozet 3,37

A telket latvany-takaré sovénnyel javasolt kdrbeliltetni.

9. Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A modositas a varos oOrokségi értékeit (vilagorokségi varomanyos terilet, régészeti
lel6helyek, miiemlékek, helyi védelem alatt all6 értékek) nem érinti.

Szekszdrd, 2019. ........ceeeeeeerene

Ezer Antal Dedk-Varga Dénes
ugyvezetd tervez6
E 14-0058



